UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU MY Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 5708 /Qb-UBND Phu My, ngay 31 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cum cOng nghiép Binh Dwong, huyén Phu My

UY BAN NHAN DAN HUYEN

~ Can cir Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chure Chinh phu va Luat To chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sita doi, bo sung mot sé6 Piéu
cua 37 Ludt co lién quan déen quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet m¢t so ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5//2015 Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xday dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 5041/QD-UB ngdy 13/12/2002 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiet cum Cong nghiép - Tiéu thu cong nghiép Binh Duong,
huyén Phu My;

~ Can cir Quyét dinh so 3214/QD-CTUBND ngay 23/12/2009 ciia UBND tinh
ve viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Mo rong Cum cong
nghiép Binh Duong (giai doan 2),;

Can cir Quyét dinh s6 2504/0D-UBND ngay 31/7/2014 ciia UBND tinh vé

viéc thanh lgp Cum cong nghiép Binh Duong;

Can cir Quyét dinh s6 1738/0P-UBND ngay 01/6/2022 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 Cum
cong nghiép Binh Duwong, huyén Phii My; Quyét dinh so 1576/0D-UBND ngay
06/5/2024 phé duyét diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sé 1738/0P-UBND ngay
01/6/2022;

Can cit Quyet dinh s6 17/2024/QD-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;
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Can cir Quyét dinh s6 2429/0P-UBND ngay 06/7/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Diéu chinh quy hoach chung thi tran Binh Duong, huyén Phu
My dén nam 2035,

Can cir Van ban s6 4332/SXD-QHKT ngay 05/12/2023 ciia S¢ Xdy dung vé
viéc thong bdo ket qua tham dinh va Van ban so 2442/SXD-QHKT ngay 16/7/2024
ve viéc y kién tham dinh Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Cum
cong nghiép Binh Duong, huyén Phu My,

Theo dé nghi ciia Ban QLDA PTXD&PTOD ‘huyén tai To trinh s6 674/TTr-

BQL ngay 30/7/2024 va dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh
50 101/TTr-KTHT ngay 30/7/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500, véi
cac nd1 dung chu yéu nhu sau:

1. Tén @6 an: Dicu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong
nghi¢p Binh Duong, huyén Phu My.

2. Pham vi ranh giéi, quy mo lap quy hoach: Pham vi ranh gi¢i thudc thi
tran Binh Duong va xa My Loi, huyén Phu My, c6 gi6i can nhu sau:

- Phia Bong gidp : Puong di thon Chanh Khoan Pong, xa M¥ Lo,

-Phia Tay gi4p  : Khu dén cu hién trang thi trin Binh Duong;

- Phia Nam gidp  : Khu dan cu hién trang doc duong DT.632, thi tran Binh
Duong;

- Phia Bic giap  : Kénh tudi Tram bom Chanh Khoan, xi M Loi.

* Quy mo dién tich quy hoach: 75,0ha.

3. Ly do diéu chinh quy hoach:

Pd an Quy hoach chi tiét xay dung Cum cong nghi¢p Binh Duong, dugc
UBND tinh phé duyét (ca 02 giai doan) c6 tong dién tich 107,46ha. Trong do, giai
doan 1 0 dién tich 30,37ha (theo Quyet dinh s0 5041/QD-UB ngay 13/12/2002 cua
UBND tinh va Quyét dinh diéu chinh s6 858/QD-CTUB ngay 21/6/2005 cua
UBND huyén Phu My); giai doan 2 (quy hoach m¢ rong) voi dién tich 77,09ha
(theo Quyét dinh s6 3214/QD-CTUBND ngay 23/12/2009 cua UBND tinh).

Thuc hién Quyét dinh s6 105/2009/QD-TTg ngay 19/8/2009 cua Thu tudng
Chinh phu Ban hanh Quy ché quan 1y cum cong nghiép (Piém 1, Bleu 2 quy dinh

“Truong hop can thiét phai mé réng cum cong nghiép hién cé thi tong dién tich
sau khi mo rong ciing khong vuot qua 75 (bay mwoi lam) ha”), UBND huyén Phu
My 1ap ho so thanh l1ap cum cong nghiép Binh Duong, véi dién tich 75,0ha duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2504/QDUBND ngay 31/7/2014, nhung
chua di€u chinh ranh gio1, dién tich quy hoach.

Qua ra soat, ranh gi¢i va dién tich giai doan 1 va giai doan 2 (m¢ rong) €O
mot sO i tri trung lap; dong thoi trong qua trinh t6 chire thue hién giao dat cho cac
doanh nghiép thué dat dau tu xay dung co sO san xuat co6 sai 1éch dién tich, ranh
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gidi ndm ngoai bién quy hoach dugc phé duyét; mot s6 chirc nang st dung dat nhu
khu xtr Iy nudc thai tap trung, bé nudc ngdm PCCC... con thiéu, chua dam bao cac
chtrc nang cua cum cong nghié€p theo quy dinh hién nay.

Ngoéi ra, C(')Nm(f)t s6 dién tich trong pha}m Vi guy’hoach dlI\(jC duyét khi td
chure boi thuong, ho trg giai phong mat bang dé thu hoi dat gap nhiéu kho khan nén
phai di€u chinh theo hudng dua ra khoi CCN.

Do d6, viéc diéu chinh Quy hoagh qhi tié"g xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong
nghiép Binh Duong, huyén Phu My la rat can thiét, phu hop cac quy dinh hién hanh
va thue té sir dung dat, dé la co so quan Iy quy hoach, dau tu xay dung hoan thién
hé thong ha tang k¥ thuat, thu hat dau tu, khai thac hi¢u qua CCN.

4. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- La cum cong nghi¢p da nganh nghé theo Quyét dinh thanh 14p Cum cong
nghiép Binh Duong (s0 2504/QD-UBND ngay 31/7/2014 ciia UBND tinh).

- Le}m co s& dé quan 1y xay dung theo quy hoach va dél} tu xay dung’hoén
thién ha tang ky thuat dong bo, thu hit cac dy an dau tu, lap day dién tich dat san
xuat cum cong nghiép, gop phan phat trién cong nghiép - TTCN, chuyén dich co
ciu kinh té cua huyén theo Quy hoach xay dung vung huyén Phu My dén nam
2035, dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1536/QD-UBND ngay
07/5/2023

5. N@i dung diéu chinh, bé sung:

a. Vé ranh gigi, quy mo dién tich va chirc nang quy hoach:

- biéu chinh ranh gidi: Pua kénh tudi Tram bom Chanh Khoan ra ngoai bién
quy hoach CCN (¢ phia Bac); dwa dién tich dat da giai phong mat bang vao CCN
(6 phia Nam); dong thoi cat giam dién tich dat & phia Pong, diéu chinh ranh gioi
CCN dam bao dién tich 75ha theo Quyét dinh s6 2504/QD-UBND ngay 31/7/2014.

- Quy hoach b6 sung vi tri va dién tich khu xir Iy nudc thai tap trung, bé nudc
PCCC dé lam co s¢ dau tu xay dyng theo quy dinh.

b. V& quy hoach sir dung dat:

* Dién tich dat diéu chinh dua ra ngoai CCN 1a 31,19ha, cu thé:

- Dién tich GPMB kho khan va cit giam dién tich kénh tudi Tram bom
Chanh Khoan (giai doan 1): 0,48 ha.

- Dién tich GPMB kho khin va cit giam quy md dé thanh lap CCN (giai
doan 2): 30,71 ha.

* Dién tich dicu chinh dua vao CCN dé dam bdo du 75 ha, cu thé:

- Cap nhat ranh gidi, dién tich cac nha may va ha tang giao thong da thyc
hién 1a: 50,25ha (trong do: GD 1 la 28,61ha; GD 2 la 21,64ha).

- Pua vao CCN dién tich dat da dugc giai phong mat bang (GP1): 1,27ha.

- P4t quy hoach con lai 1 23,48ha (rong dé: Pat ngoai bién quy hoach cii
(diéu chinh) la 0,65ha; dat trong bién quy hoach cii 1a 22,83ha).



c. Vé giao théng.
Cap nhat, diéu chinh cac tuyén duong: S1-2, $2-2, S3-2, S4-2, S5-2, S6-2,
S7-2 va S8-2 véi 19 gioi tir 14m den 30m, ket noi c&c khu chirc nang cua cum cong
nghiép.
6. Quy hoach sir dung dit:
Bang co cau str dung dat diéu chinh

Co clu sir dung dat
(Theo quyét dinh so 858/Qb-CTUB
ngay 21/6/2005 va Quyét dinh so

Co ciu sir dung
dat sau diéu chinh | Dién tich

3214/QD-CTUBND ngay 23/12/2009) | 9ua2giaidoan | tang (2“))
TT Loai dat giam ol
. Sau diéu
GPb1- | GD2- Téng chinh GD2
Didu Mé dién tion | TY18 | Diéntich | TyI1é (m?)
chinh rong '(mz) (%) (m?) (%)
(m?) (m?)
1 | Patxaydung | 543 450 | 498601 | 702141 65,34 | 521.855| 69,58 | -180.286
nha may
2 | Dét cay xanh 13.800 | 104.949 | 118.749 | 11,05 87.356 | 11,65 -31.393
3 | Patha ting 19.570 | 32.890 52.460 4,88 10.180 1,36 -42.280
4 | Péitgiaothong | 66.930 | 134.392 | 201.322 | 18,73 | 130.610 | 17,41 -70.712
Téng cong 303.750 | 770.922 | 1.074.672 100,00 750.000 100,00 -324.672

30,37 ha | 77,09 ha | 107,46ha 75 ha -32,47 ha

7. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

7.1. Toan cum cbng nghigép:

- bat xay dung nha may: 69,58%.

- Bt cay xanh: 11,65% (bé rong toi thiéu 10m).

- bit ha tang ky thuat: 1,36%.

- bit giao théng: 17,41%.

7.2. Trong cdc 16 ddt xay dwng nha may:

- Mat d6 xay dung tdi da: 70%.

- Ty 1& cay xanh tdi thiéu: 20%.

- Tang cao:

+ Nha cdng nghiép (xuong, kho): 01 tang.

+ Nha van phong, cong trinh phy tro: 01 - 02 tang.
- Chi giéi xay dung: Lui 05m so véi chi gigi duong do va bién 16 dat.
8. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

8.1. San nén, thodt nuwéc mdt:

- San nén: Dién tich san nén chu yéu thuc hién cua giai doan 2 (mo rdng), voi



dién tich 23,48 ha.
+ Hudng dbc san nén theo 02 hudng (vé phia Bac va phia Nam).
+ Cao trinh san nén cao nhat 1a +15.38, thap nhat +10.65.

- Hé thong thoat nudc mat ty chay, thoat riéng voi hé thong thoat nudc thai;
nuéc mua dugc thu gom vé kénh tiéu nudc cum cong nghiép, thoat qua 05 cong
tiéu dudi kénh tudi Tram bom Chéanh Khoan, thoat vé Pam Tra O, mot phan nudc
mua dan thoat vé muong thoat nudc doc truc duong DT.632 (phia Nam CCN). H¢
thong thoat nudc mit str dung cong bé tong ly tam D600, D1200 két hop hd ga
BTCT.

8.2. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Cap nhat 02 vi tri két ndi vao duong tinh BT.632
(duong S1-1 co 16 giai 30m (truc chinh) va duong S7-1 co 16 gigi 18m).

- Giao thong doi ndi: Cap nhat, diéu chinh cac tuyén duong: S1-2, S2-2, S3-
2, S4-2, S5-2, S6-2, S7-2 va S8-2 c6 10 gidi tir 14m dén 30m, két noi cac khu chirc
nang cua cum cong nghiép.

8.3. Cip nwéc:

- Nguén cép nudc: Nha may nuéc Binh Duong co cong sudt 1.000m3/ng.§i;
dinh huong nang cong suat (theo Quy hoach xay dyng vung huyén Phu My dén
nam 2025 la 5.500m%ng.d va nam 2035 14 6.300m*ng.d). Quy hoach 02 diém dau
noi cap nudc cho CCN (vi tri 01 phia Tay trén truc duong S2-1 va vi tri 02 phia
Nam cong chinh vao Qum cc“)ng nghiép tyén truc duong DT.632). Hién tai nudc san
Xuat sir dung nudc ngam tai cho bang gieng khoan.

- Tong nhu cau ding nuéc sinh hoat va san xuat: 1.938m3/ng.d;

- Tong nhu cau ding nuéc PCCC la 650m®; bo tri cac hong nuéc chira chay
trén cac tuyen duong ong c6 duong kinh @100 véi ban kinh phuc vu <150m phuc
vu cong tac chita chay ddm bao tuan thu cac quy dinh vé PCCC.

8.4. Cip dién:

- T6ng nhu cau sir dung dién khoang 22.000kVA.

- Nguon dién: Dau ndi tr Tram dién Binh Duong phia Tay cum cdng nghiép.
Hé thén,g tuyen dién 22KV (hién trang) chay doc truc duc‘mg’SZ-l,’Sl-Z, S6-3 va Og
tram bien ap (hién trang). Xay dung méi 01 tram bien ap cuoi tuyén duong S1-2 dé
cung cap cho khu vuc chua ¢6 nha may san xuat.

8.5. Nuérc thdi va vé sinh moi truong:

- Tong lugng nudc thai toan cum coéng nghiép khoang 1.560m%/ng.d. Quy
hoach khu xtr 1y nuéce thai tap trung c6 dién tich 1,0ha (Cong ngh¢ xur 1y nudc thai
xac dinh cu thé trong giai doan lap du an dau tu).

- Chét thai gfm sinh hoat dugc thu gom van chuyén vé bii xtr 1y rac thai tap
trung cua huyén dé xur Iy; chat thai ran nguy hai dugc thu gom Iuu chira tai kho luu
chtra cua tung nha may, dinh ky hgp dong xtr 1y theo quy dinh.
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9. Quy dinh quan ly: Kém theo ho so quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Giao Ban QLDA PTXD&PTQD huyén chi tri, t6 chirc cong bd cong khai
dd 4n diéu chinh quy hoach dugc duyé¢t, dua mbc gidi ra thyc dia dam bao dung
quy dinh; gti hd so quy hoach va mdc gidi cho S Xay dung, Phong Kinh té va Ha
tang huyén, Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén, UBND thi tran Binh Duong,
UBND xa My Loi va céc co quan lién quan dé luu trit, t6 chirc trién khai thuc hién
d6 an quy hoach theo quy dinh.

Moi thay ddi, diéu chinh néi dung quy hoach xay dung da dugc phé duyét
phai thong qua Phong Kinh t€ va Ha tang huyén tham dinh, tong hop, bao cao
UBND huyén xem xét quyét dinh.

2. Giao cac Phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Mdi truong huyén va
cac don vi lién quan theo chirc nang, nhiém vu cua minh, chiu trach nhiém hudng
dan, kiém tra, giam sat Ban QLDA DTXD&PTQD huyén thuc hién quy hoach va
cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xdy dyng, moi trudng, PCCC va cac van dé lién quan
khac theo ding quy dinh cia Nha nude.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cic Phong Kinh
t¢ va Ha ting, Tai nguyén va Moi truong huyén, Gidm déc Ban QLDA
PTXD&PTQD huyén, Chu tich UBND thi tran Binh Duong, Chu tich UBND x4
M¥ Loi va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quy¢t dinh nay k& tir ngay ky./. ...

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhuf)iéu3; _ H"’ TI H

- TT. Huyén uy (bao céo); T T CHU TIC

- TT. HDND huyén (bao cao);
- CT, cac PCT UBND huyén;
- S6 Xay dung Binh Dinh;

- Luu: VT, KT&HT, Lmh.
Wadue

Lé Van Lich
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